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ABSTRAK 

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis bentuk wanprestasi dalam perjanjian 

jual beli tanah serta penerapan asas pacta sunt servanda oleh hakim berdasarkan 

Putusan Pengadilan Negeri Rantau Prapat Nomor 106/Pdt.G/2023/PN Rap. 

Penelitian ini dilatarbelakangi oleh sering terjadinya wanprestasi yang 

menimbulkan kerugian dan ketidakpastian hukum. Metode yang digunakan adalah 

penelitian hukum normatif dengan pendekatan perundang-undangan dan kasus, 

menggunakan bahan hukum primer, sekunder, dan tersier yang dianalisis secara 

kualitatif. Hasil penelitian menunjukkan bahwa wanprestasi terjadi karena 

pembeli tidak melunasi sisa pembayaran sesuai perjanjian dan tetap menguasai 

objek tanah tanpa hak. Akibat hukumnya adalah pembatalan perjanjian, uang 

muka (DP) dinyatakan hangus, dan tanah dikembalikan kepada penjual. Hakim 

menerapkan asas pacta sunt servanda dengan menegaskan bahwa perjanjian yang 

sah mengikat para pihak sebagai undang-undang, sehingga pelanggaran tersebut 

dinyatakan sebagai wanprestasi dan gugatan dikabulkan secara verstek. Dengan 

demikian, asas pacta sunt servanda berperan penting dalam memberikan 

kepastian hukum dan perlindungan bagi pihak yang dirugikan. 

Kata Kunci: Pacta Sunt Servanda, Wanprestasi, Jual Beli Tanah 
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